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LAHTEENMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Lahteenmaden asemakaavan muutos ja laajennus ollut luonnoksena nahtavilla 15.5.-13.6.2025.
Kaavaluonnoksesta yksi mielipide osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin lisdksi viisi lausuntoa.

Kaavan laatijana olen tehnyt naihin vastineet.

Lausunnot

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
(12.6.2025):

Luonnonsuojelu

Kaavassa maankdyttoa / rakentamista osoitetaan osin
Munittulan pohjavesialueelle / pohjaveden muodostumis-
alueelle. Kaavan vaikutuksissa ei ole tunnistettu em. poh-
javesialueen vaikutusta ja siten kaavan vaikutusta Pom-
ponrahkan Natura-alueeseen (FI 0200061). Alueelle on
laadittu mm. v. 2015 Pomponrahkan tila- ja toimenpi-
deselvitys ja mm. Finavia Oy:n ymparistéluvan kasitte-
lyssa on tunnistettu suon kuivuminen, johon on vaikutta-
nut mm. pohjavesialueisiin vaikuttaneet toiminnot. Suon
suojeluperusteena olevien luontoarvojen sailymista siis
vaarantaa suon vesidynamiikka ja siina tapahtuneet / ta-
pahtuvat muutokset. Tasta syysta kaavan vaikutuksista
on tehtdva Natura-arvio, miten kaava vaikuttaa em. Na-
tura-alueeseen. Kun vaikutus Natura-alueeseen syntyy
ensisijaisesti pohjaveteen ja sen virtaamiin vaikuttavien
tekijoiden kautta, olennaista on siis tunnistaa pohjaveteen
liittyvat vaikutukset ja mahdollisuudet puskuroida mah-
dollisia kuivattavia vaikutuksia kaavassa. Natura-arvioin-
nin sisalldsta talld kohteella ja tarvittavasta tarkastelusta
voidaan jarjestaa erillinen tydneuvottelu.

Pohjavedet

Kaava-alueen luoteisosa sijoittuu Antintalon tarkealld poh-
javesialueelle (1-luokka) pohjaveden varsinaiselle muo-
dostumisalueelle ja vedenottamon vesilain mukaiselle
suoja-alueelle. Lisdksi kaava-alue rajautuu vedenhankin-
taan soveltuvaan Munittulan pohjavesialueeseen, jonka
pohjavedesta maa- tai vesiekosysteemi on suoraan riippu-
vainen (2E-luokka). Pohjavesialueet kuuluvat luode-
kaakko suuntaiseen pitkittdisharjujaksoon.

Munittulan pohjavesialueelta purkautuvat vedet yllapitdvat
pohjavedesta riippuvaisia ekosysteemeja Pomponrahkan
FI0200061 Natura 2000-alueella, Pomponrahkan luonnon-
suojelualueella seka Isosuon SS0020044 soidensuoje-
luohjelma-alueella. Lisaksi pohjavesialueen ulkopuolella
sijaitsee Munittulan pohjavedesta riippuvainen merkittdva
luonnontilaisen kaltainen Idhde ja siita laskeva puro.

Varsinais-Suomen ELY-keskus on vireilla olevassa kaa-
vassa osoitetun korttelin 1040 aluetta koskeneen ym-
paristélupapaatoksen vastineessaan todennut, ettei
alueen toiminnasta ELY-keskuksen arvion mukaan ai-
heudu vaikutusta Munittulan pohjavesialueella muodos-
tuvan pohjaveden maaraan, jolloin toiminta ei myds-
kdan todenndkdoisesti heikennd Pomponrahkan Natura-
alueen luontoarvoja, mikali toiminta tehdaan ymparis-
téluvan maardysten mukaisesti.

Alueelta laaditaan ennen kaavaehdotusvaihetta huleve-
siselvitys, jossa tarkastellaan hulevesien virtausreitteja
ja vaikutuksia suojelualueisiin. Alueelta on vireilla ole-
van Ruskon eteldosan osayleiskaavan yhteydessa laa-
dittu Pomponrahkan Natura-arviointi. Arviointia on tay-
dennetty vuonna 2025.
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Munittulan pohjavesialue on vesienhoitosuunnitelmassa
luokiteltu kemiallisen riskin alueeksi pohjavedessa paikal-
lisesti havaittujen haitta-aineiden ja pohjavesialueella ole-
vien riskitoimintojen takia. Molempien pohjavesialueiden
kemiallinen ja maarallinen tila on kuitenkin kokonaisuu-
tena arvioiden hyva.

Kaavaselostuksesta puuttuu kokonaan selvitys kaavan
vaikutuksista pohjaveden laatuun ja maaraan, pohjave-
siolosuhteisiin ja pohjavedesta riippuvaisiin maa- tai ve-
siekosysteemeihin seka vesienhoidon tavoitteisiin. Selos-
tusta tulee taltad osin tadydentaa. Pohjavesivaikutusten ar-
vioinnissa tulee huomioida seka rakentamisen aikaisen
kaivun ja louhinnan vaikutukset etta kaavassa osoitetta-
vien toimintojen riskit pohjavedelle.

Pohjavesialueella on voimassa ymparistdnsuojelulain 17
§:n pohjaveden pilaamiskielto, johon ei voi saada lupaa.
Lisaksi pohjavesialueilla on huomioitava vesilain 3 luvun 2
§:n mukainen vesitaloushankkeiden yleinen luvanvarai-
suus, jos kaavan edellyttdmistad kaivu- ja louhintatoimen-
piteista voi aiheutua pohjavesiolosuhteiden ja pohjaveden
laadun muuttumista. Lisaksi tulee huomioida vesienhoito-
lainsaadannoén tavoitteet, pohjavesimuodostumien heiken-
tamisen kielto seka vesienhoitosuunnitelmat.

Pohjavesialueille ei tule kaavassa osoittaa uusia pohjave-
den laadulle tai maaralle riskia aiheuttavia toimintoja, ku-
ten teollisuutta tai teollisuutta palvelevia tie- tai katualu-
eita. Kaavaa on talta osiin tarpeen muuttaa. Teollisuusalu-
eet ja niitd palvelevat uudet tie- ja katualueet tulee rajata
pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohjavesialueelle voidaan
osoittaa kaavamerkinndin vain toimintoja, jotka eivat ai-
heuta riskid pohjaveden laadulle tai maaralle. Pohjavesi-
alueen kaavamaarayksissa tulee olla lisaksi riittavan yksi-
tyiskohtaiset maaraykset pohjaveden suojelemiseksi.

Hulevesien hallinta

Kaavan léheisyys Munittulan pohjavesialueelle muodostaa
haasteita hulevesien hallinnalle. Hulevesien imeyttdminen
alueelle on mahdotonta tai ainakin haastavaa, silla ne ei-
vat saa joutua kosketuksiin pohjaveden kanssa. Koska
alueelle muodostuu runsaasti lisaa vettd lapaisematonta
pintaa, kasvavat myo6s alueelta muodostuvat hulevedet.

Taydennetaan kaavaselostusta.

Vastaavaan pykalaan on viittaus kaavaluonnoksen poh-
javesialueen maarayksessa.

Pohjavesialueen rajoja on tarkastettu ja muutettu vuo-
den 2002 asemakaavassa esitetysta. Voimassa ole-
vassa kaavassa pohjavesialueet seka pohjaveden muo-
dostumisalueet paikoin sijoittuvat korttelialueelle,
mutta nykytilanteessa pohjavesialueen raja sijaitsee la-
hempdna Ruskon ja Turun valista kuntarajaa. Pohjave-
sialueelle ei ole osoitettu vireilld olevassa asemakaavan
muutoksessa uusia teollisuusalueita tai kokonaan uusia
katualueita. Harjutietd on suhteessa voimassa olevaan
kaavaan levennetty pohjavesialueella siten, etta Harju-
tien kahden jo kaavoitetun osuuden on mahdollista koh-
data toisensa. Kortteli 1040 on osoitettu nykyisen
maankayttotilanteen mukaisesti, eikd rakentamiselle
sallittuja aloja ole osoitettu pohjavesialueelle. Varsi-
naista pohjaveden muodostumisaluetta sijaitsee aino-
astaan Harjutien pohjoisosassa seka mastoalueeksi
osoitetulla alueella, jolla jo nykytilanteessa masto sijait-
see. Suunnittelualue ei myodskaan sijaitse Varsinais-
Suomen ELY-keskuksen paatoksen VARELY/5331/2020
mukaisella kieltoalueella, jolla moottorikdyttdisten ajo-
neuvojen kaytto on kielletty maastossa. Pohjavesialuei-
den suojelusuunnitelmassa (Sweco, 2025) esitetyssa
haavoittuvuustarkastelussa suunnittelualue sijoittuu
pohjavesialueelle sijoittuvilta osin haavoittuvuusluok-
kaan 2 (alhainen).

Pohjevesialuetta koskevia kaavamaarayksia tdydenne-
taan tarvittaessa ennen kaavaehdotusvaihetta.

Alueelta laaditaan hulevesiselvitys ennen kaavaehdo-
tusvaihetta.
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Naista syisté kaavaa varten tulee laatia hulevesiselvitys,
jolla pyritdén varmistumaan siita, ettei hulevesistéa muo-
dostu haittaa ymparistélle.

Kaavoitus

Kaavaselostuksessa on tarpeen tuoda esille, mitka ovat
aluetta koskevat, voimassa olevat ja asemakaavoitusta
yleiskaavattomalla alueella ohjaavat maakuntakaavan
merkinnat. Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, pal-
veluiden ja lilkkenteen vaihemaakuntakaava on kumonnut
esimerkiksi Turun kaupunkiseudun maakuntakaavan TP-
merkinnat, ja Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varo-
jen vaihemaakuntakaava on kumonnut esimerkiksi Turun
kaupunkiseudun maakuntakaavan pohjavesialueiden mer-
kinnat. Kaavaselostuksessa on karttaote, jossa on kaava-
alueen suurpiirteinen sijoittuminen maakuntakaavakar-
talla. Kaavaselostuksessa olisi tarpeen esittéda sellainen
karttaote, jossa kaava-alueen rajaus on sijoitettu maa-
kuntakaavakartoille ja niiden yhdistelmaan tarkoituksen-
mukaisella tarkkuustasolla.

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, joten kaavaselostuksessa on tarpeen
arvioida kaavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin.
Kaavan vaikutuksia maakuntakaavaan on arvioitu viela
suppeasti.

Ilmastovaikutusten arviointia on tarpeen tarkentaa silta
osin, ettd koska alue ei ole Iahtenyt toteutumaan voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti, vaan vaatii toteu-
tuakseen kaavamuutoksen, ei ilmastovaikutuksia tule
osaksikaan arvioida muutoksena suhteessa voimassa ole-
vaan kaavaan, vaan rakentamisen paastot tulee kokonai-
suudessaan kohdistaa nyt vireilla olevalle kaavamuutok-
selle. Vaikutusten arvioinnin lisaamisen ohella kaavamaa-
rayksin olisi tarpeen ohjata ilmastokestavaan rakentami-
seen.

Liikenne
Liikenteen osalta ei ole lausuttavaa.
Jatkotoimet

ELY-keskus pitda edella todetusti tarpeellisena tyéneuvot-
telun jarjestamista.

Mainittujen kaavamerkintéjen kumoutuminen on kasi-
telty kutakin vaihemaakuntakaavaa koskevassa kaava-
selostuksen kappaleessa.

Taydennetddn kaavaselostusta likimaardaisemmalla
karttaotteella. Vastaavassa yhteydessa on hyva kuiten-
kin huomioida maakuntakaavan yleispiirteisyys.

Tdydennetaan kaavaselostusta yleiskaavallisella tarkas-
telulla.

Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto on poytakir-
jassaan todennut, ettei se anna lausuntoa Lédhteenmaen
asemaakaavasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta,
koska Varsinais-Suomen liitolla ei ole siité huomautet-
tavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Vaikka alue ei viela ole taysin toteutunut voimassa ole-
van asemakaavan mukaisena, ei ole esteita sille, etteiko
kaava voisi sellaisenaan viela tulevaisuudessa toteutua.
Kaavamuutoksen padtarkoituksena on paivittdaa voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettua katulin-
jausta. Ilmastovaikutuksia arvioidaan suhteessa voi-
massa olevaan asemakaavaan.

Alueellisen vastuumuseon lausunto (13.6.2025):

Kaava-alueelta ei tunneta arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteita. Kaava-alue on kuulunut yleiskaavatydén yhtey-
dessd vuonna 2015 tehdyn arkeologisen inventoinnin (Rus-
kon eteldosan osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Ta-
pani Rostedt, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu) tutki-
musalueeseen. Yleiskaavatasoinen inventointi harvoin on
riittava selvitys asemakaavoituksen tarpeisiin. Kaava-alue
on kuitenkin lahes kokonaan louhittua ja tasattua teolli-
suusaluetta, joten arkeologisten kohteiden esiintyminen
alueella on epatoden-ndkoistd. Kaava-alueen ymparistdssa
sijaitsevat arkeologiset kohteet Pyhédn Henrikin tie/Nunna-
polku (muinaisjadnndsrekisterin tunnus 1000015888) ja
Turun lentokenttd B6 Valkkisvuori (1000030333).
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Kaava-alueen lahistdlla olevat arkeologiset kohteet on asi-
anmukaisella tavalla huomioitu kaava-aineistossa, eika alu-
eellisen vastuumuseon arvion mukaan alueella ole potenti-
aalia arkeologisen kulttuuriperinnén esiintymiselle. Vastuu-
museolla ei ndin ollen ole oman toimialansa osalta huo-
mautettavaa kaavahankkeeseen.

Merkitaan tiedoksi.

Turun kaupungin kaavoituksen lausunto
(13.5.2025):

Turun kaavoitus pitaa hyvana, etta Harjanruopantien katu-
alue jatkuu suoraan jo toteutetusta katuosuudesta, eika
tee nykykaavan mukaista mutkaa. Lisdksi tavoiteltu rat-
kaisu on maakuntakaavan mukainen. Koska nyt on kuiten-
kin kyseessa jo asemakaavatason ratkaisu, niin Turun kaa-
voitus pyytaa kiinnittémaan huomiota katualueen levey-
teen. Toteutetun katuosuuden leveys on karttamittauksen
perusteella 22 metrid ja kaavaluonnoksessa esitetyn osuu-
den 20 metria. Koska katuyhteys voi joskus olla merkittéava
seudullinen lilkennevayla, tulisi sille Turun kaavoituksen
mielesta osoittaa vahintaankin sama 22 metrin leveys, kuin
jo toteutetulla osalla. Hyva olisi harkita myds sitd, etta oli-
siko syyta varata tatakin leveampi katualue, jos tuleva
maankayttd joskus edellyttdd sujuvan liikenteen takaa-
miseksi kadulle esimerkiksi kanavointia. Asia olisi hyva pi-
taa mielessa myos jo toteutetun katuosuuden osalta.

Turun kaavoituksella ei muilta osin ole lausuttavaa kaava-
luonnoksesta.

Katu on osoitettu kaavaluonnoksessa 20 metrin levyi-
send. Leveyden on katsottu olevan soveltuva kyseiselle
katuosuudelle.

Merkitaan tiedoksi.

DNA Oyj:n lausunto (9.5.2025):

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Ruskon Lahteenmaen
asemakaavan laajennus ja muutos valmisteluaineiston ja
toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluon-
noksen sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joi-
den sijainti tulisi huomioida varsinkin kaava-aluetta raken-
nettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien
sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille osoittaa uusi kor-

vaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

Merkitaan tiedoksi.

DNA Tower Finland Oy:n lausunto (11.6.2025):

Toteamme, ettda DNA Tower Finlandin omistama DNA mo-
biiliverkon olemassa olevan 52m. korkean tukiasemamas-
ton ja laitetilan sijainti on huomioituna nahtavilld olevassa
kaavaluonnoksessa ja kohde palvelee tulevan alueen tar-
peita.

Kohteemme tarjoaa tarvittaessa tilaa myos muille operaat-
toreille, seka laitetilaa tarvitseville toimijoille.

Merkitaan tiedoksi.
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Caruna Oy:n lausunto (3.6.2025):
Caruna Oy:n nykyinen sahkoverkko

Asemakaavan suunnittelualueella sijaitsee Caruna Oy:n 20
kV:n ja 0,4 kV:n sahkdverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20
kV:n johdot sinisella viivalla ja 0,4 kV:n johdot vihrealla
viivalla. Ilmajohdot on esitetty yhtenadisella viivalla ja maa-
kaapelit katkoviivalla. 20/0,4 kV:n jakelumuuntamot on
esitetty joko violetilla neliélld (ns. puistomuuntamo) tai
ruskealla ympyralla (pylvdasmuuntamo). Sahkoverkon si-
jainti on kuvissa viitteellinen.

Vaikutukset sdahkéjakeluun

Asemakaavan toteutuminen tulee edellyttdmaan sahkover-
kon ja muuntamoiden rakentamista alueelle. Kaavoitusvai-
heessa ei ole tietoa alueelle tulevaisuudessa sijoittuvan te-
ollisuus- ja varastotoiminnan sahkoétehon tarpeesta. Taman
seikan takia pyydamme lisédmaan asemakaavamaardyk-
siin maaraykseen, joka sallii sdhkdnjakelun tarvitsemien
puistomuuntamoiden sijoittamisen teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueelle.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehdaan
Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron ti-
laaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi py-
syva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Caruna Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnok-

sesta. Toivomme mahdollisuutta lausua kaavasta myos eh-
dotusvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Ruskon omakotiyhdistyksen mielipide (4.6.2025):

Ruskon kunnan kaavoituksesta vastaavalle ja raken-
nus- ja ympdristolautakunnalle

Nyt kyseessa oleva alue sijaitsee sekd maakuntakaavassa
ettd vaihemaakuntakaavassa TP (tydpaikkatoimintojen

alue/kohde) kaavamerkinnalla olevalla alueella.

Alla mainitut perustelut kiistatta osoittavat, etta alue tulee
merkitd kaavaan TY -merkinnalla.

Kuvakaappaukset molemmista kaavoista on alla:

Maakuntakaava:

Alueidenkayttdlain 32 § mom. 1 mukaisesti maakunta-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kaytén jarjestéamiseksi. Mom. 3
mukaisesti maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen
yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa muu-
toin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muutta-
mista koskevan vaikutuksen osalta.

Lahtokohtana maakuntakaavan tulkinnassa on yleispiir-
teisyys. Maakuntakaava sallii pddsaantoisesti pienen
liikkumavaran esimerkiksi yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tai muissa toimenpiteissa.

Varsinais-Suomen liiton maankadyttdjaosto on kokouk-
sessaan 19.5.2025 § 31 todennut, ettei Varsinais-Suo-
men liitto anna Lahteenmaen asemakaavan laajennuk-
sesta ja muutosluonnoksesta lausuntoa, koska liitolla ei
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Molemmissa kaavoissa kaavamerkinndn maarays on seu-
raava:

Varsinais-Suomen
maakuntakaavayhdistelma
kaavamerkinnat ja maaraykset

15.5.2025

MM varsinais-Suomen liitto

W TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE
Valt . tai Julkisten tal yksityisten pal-
velufe,tySpaiksloimintofen, toimidlakeskitymien ¢ ymplelsighaiiot aheuttamatiomien
gllisuustoiminiojen alue Sisahiaa mybs pienehkija asuntoalueta.
SUUNNITTELUMAARAYS
is3a sioittaa iridita

ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (Vahdontien, Ohitustien, Tampereen valtatien, Lenta-
asemantien ja LL-alueen rajaaman alueen sisspuoliset TP-alucet)

 ett se el yksin hankkeiden tai suunni
telmien kanssa merkittavasti muuta Natura 200D -alueen Pomponrahka vesitaloutta

jos sille kohistuu

Eli nyt kyseessa oleva alue on edm. kaavoissa teolli-
suuden nakokulmasta vain ymparistohdirioita ai-
heuttamattomien teollisuustoimintojen alue.

Nosto Consulting Oy tekemdssa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa on seuraavat maininnat:

“Luoteisreunastaan alue sijoittuu Antintalon vedenhankin-
taa varten tarkedlle 1-luokan pohjavesialueelle. Aivan
suunnittelualueen rajamaastoon sijoittuu myds Munittulan
muuhun vedenhankintakdyttoon soveltuvaa 2E-luokan
pohjavesialuetta, jonka pohjavedestd pintavesi- tai maa-
ekosysteemi on suoraan riippuvainen.”

"Suunnittelualueella on voimassa ymparistéministerion
23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun maakunta-
kaava.”

"Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu tyopaik-
katoimintojen alueeksi (TP). Aluetta koskevat myds pohja-
vesialueen seka lentomelualueen Lden 55 dB merkinnat.”

Seka

ole siitd huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnit-
telun kanssa.

Kaavamuutoksen padaasiallisena tavoitteena on paivit-
taa alueella voimassa olevassa asemakaavassa vahvis-
tetun Harjanruopantien katulinjausta. Teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueiden osalta muutokset
koskevat ainoastaan korttelien jaotusta. Padkayttotar-
koitus osoitetaan vastaavalla tavalla, kuin voimassa
olevassa, kunnanvaltuuston 23.9.2002 hyvaksymassa
Lahteenmden asemakaavassa ja asemakaavan muu-
toksessa. Alueella harjoitetaan teollisuus- ja varastora-
kennusten kayttotarkoitusmerkinnan mukaista toimin-
taa.
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"Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:
ympaéristolliset vaikutukset

ilmastovaikutukset

taloudelliset vaikutukset

sosiaaliset vaikutukset

kulttuurivaikutukset

mahdolliset muut vaikutukset”

Alue siis sijaitsee osittain 1-luokan pohjavesialueella, len-
tomelualueella, liikenteenmelualueella ja myds Kerayslava
Oy:lle mydnnetyn ymparistéluvan hairididen vaikutusalu-
eella. Alueen valittdmassa laheisyydessa on asuintaloja ja
uudehko kunnan kaavoittama asuinalue Munittula sijaitsee

noin 800 m paassa kyseiselta alueelta. Asiaa tulee Idhestya
erityisesti ymparistolliset vaikutukset huomioiden.

Asiaan laheisesti liittyvat lait osittain:

Maankayttolaki 132/1999

5 § Alueiden kdayton suunnittelun tavoitteet

Alueiden kaytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikut-
teiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arviointiin
perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan
ja eri vaestéryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammais-
ten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luo-

mista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kdyton taloudelli-
suutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia,

3) rakennetun ympadriston kauneutta ja kulttuuriarvojen
vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen
sailymistd;

5) ymparistdnsuojelua ja ymparistohaittojen ehkaisemista;
6) luonnonvarojen saastelidstad kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpai-
lun kehittymista;

10) palvelujen saatavuutta; seka

Alueella sijaitsevien toimijoiden, esimerkiksi mainitun
ymparistéluvan alaisen toimijan harjoittama toiminta
vaatii jatkossakin teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen kayttotarkoitusta. Kaavamaarayksilla
seka jo tehdyilla etta tehtavilld selvityksilla varmistu-
taan siita, ettei kaavamuutoksesta aiheudu esimerkiksi
pohjaveden laatua tai maaraa heikentdvia vaikutuksia.
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11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka eri-
tyisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedel-
lytyksia.

9 § (5.5.2017/254)Vaikutusten selvittaminen kaavaa laa-
dittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttami-
sen ympadristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kun kaava laaditaan ymparistovaikutusten arviointimenet-
telysta annetun lain (252/2017) 3 §:ssa tarkoitetun hank-
keen toteuttamiseksi, hankkeen ymparistdvaikutukset voi-
daan arvioida lain 3 luvun mukaisen menettelyn sijaan kaa-
voituksen yhteydessa.

Hankkeesta vastaavan on talldin toimitettava mainitun lain
16 ja 19 §:ssa tarkoitetut tiedot kaavan laatimisesta vas-
taavalle viranomaiselle. Yhteysviranomainen vastaa ympa-
ristdvaikutusten arvioinnin riittdvyyden tarkistamisesta
seka ymparistovaikutusten arvioinnista annetun lain mu-
kaisen perustellun paatelman tekemisesta.

Jos hankkeesta vastaava on sama kuin kyseisen kaavan
laatimisesta vastaava viranomainen, ei hankkeen ymparis-
tovaikutusten arviointia voida kuitenkaan tehda kaavan
laatimisen yhteydessa.

Niin kuin edelld mainittiin nyt kyseessa oleva alue on koko-
naisuudessaan maakuntakaavan alueella, jossa on merkin-
tana TP (tyopaikka-alue) eli ymparistohdirioita aiheut-
tamattomien teollisuustoimintojen alue.

Kun maankuntakaavassa on ymparistohdirioita ai-
heuttamattomien teollisuustoimintojen merkinta, ei
alueelle voida laatia kaavaa, jossa alueen kaavamaa-
rdyksend on T eli teollisuusalue, joka sallii ymparis-
tohdirioita aiheuttavan toiminnan, joka taas voi ai-
heuttaa mm. pohjavesien pilaantumisen vaaran alu-
eella ja sen laheisyydessa.

Maakuntakaavasta voidaan poiketa vain laissa maaritel-
lyissa poikeustapausissa, joista yksikaan ei sovellu tdhan
tapaukseen. Maakuntakaava asettaa yleiset periaatteet ja
tavoitteet alueiden kaytodlle, kun taas asemakaava maarit-
telee tarkemmin alueen tulevan kaytoén, kuten rakennusten
sijainnin, koon ja kayttotarkoituksen. Asemakaavan tulee
kuitenkin ottaa huomioon maakuntakaavan tavoitteet ja
periaatteet. Jos kunta haluaa poiketa maakuntakaavasta,
sen on perusteltava poikkeaminen ja varmistettava, etta se

Alueella on nykytilanteessa voimassa oleva asema-
kaava, jossa alue on osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi seka kaduksi. Vireilla olevan
kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alueen halki
kulkevan kadun sijaintia, pitden alueen padkayttotar-
koitus ennallaan. Mikali vireillda oleva kaavamuutos ei
jostakin syysta toteutuisi, olisi alueella jatkossakin voi-
massa 23.9.2002 hyvaksytty Lahteenmden asema-
kaava ja asemakaavan muutos, jossa alueen paakayt-
totarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialue (T). Alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalu-
eena myos vireilld olevassa osayleiskaavassa.

Edella todetusti lahtdkohtana maakuntakaavan tulkin-
nassa on yleispiirteisyys. Maakuntakaava salliikin paa-
saantoisesti pienen liikkumavaran esimerkiksi yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa tai muissa toimenpi-
teissa.
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ei ole ristiriidassa valtakunnallisten tai maakunnallisten ta-
voitteiden kanssa. Mitdan olennaisia perusteita maakunta-
kaavasta poikkeamiselle ei ole esitetty.

Ymparistonsuojelulain 4 §:n 1 momentin 1 ja 2 kohtien mu-
kaan ymparistdn pilaantumisen vaaraa aiheuttavassa toi-
minnassa on periaatteena, ettd haitalliset ymparistovaiku-
tukset ehkaistaan ennakolta, tai milloin haitallisten vaiku-
tusten syntymista ei voida kokonaan ehkaista, rajoitetaan
ne mahdollisimman vahaisiksi (ennaltaehkadisyn ja haitto-
jen minimoinnin periaate) ja menetellddn muutoin toimin-
nan laadun edellyttamalld huolellisuudella ja varovaisuu-
della ympariston pilaantumisen ehkdisemiseksi seka ote-
taan huomioon toiminnan aiheuttaman pilaantumisen vaa-
ran todennakdisyys, onnettomuusriski seka mahdollisuudet
onnettomuuksien estamiseen ja niiden vaikutusten rajoit-
tamiseen (varovaisuus- ja huolellisuusperiaate).

Taman lisdksi alueelle voidaan sijoittaa meluavaan
toimintaa, jos kaavamaadrays alueella on T. Alueella
on jo lentomelua, liikenteenmelua ja Kerdyslava Oy
ympadristoluvan mukaista melua. Eli kyseisen alueen
kokonaismeluntaso ylittaa jo nykyiselldan hyvin to-
denndkdisesti lain salliman kokonaismelutason la-
himmilla asuintalojen pihoilla.

Ymparistonsuojelulain 49 § lainkohdan mukaan kiellettya
seurausta ei saa aiheutua yksindan tai yhdessa muiden
toimintojen kanssa (KHO 9.1.2025/6). Eri toiminnoista ai-
heutuva kokonaismelutaso ei saa melulle altistuvien asuin-
kiinteistdjen ja vapaa-ajan asuntojen piha-alueilla eika vir-
kistysalueella ylittdad paivittain klo 7-22 keskiaanitasoa 55
dB (LAeq) ja yolla klo 22-7 keskidanitasoa 50 dB (LAeq).

Kaiken edellamainitun perusteella alueen voi kaa-
voittaa vain TY-alueeksi. TY-merkinta tarkoittaa ym-
paristohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta.

Yhdistyksena ihmettelemme kuinka maankuntakaavan laa-
tijat ovat oivaltaneet kaavoituksen paaperiaatteet ja TY-
merkinnan tarkoituksen, kun taas hyvin lahellda oleva Rus-
kon kunta ja heidan palkkaama konsultti on jattanyt asian
huomiotta. TY-merkintd edesauttaa teollisuuden ja sen la-
helld sijaitsevan asuimiston yhteiseloa oleellisesti ja luo
viihtyisyyttd molemmille osapuolille. Merkinta vahentaa
oleellisesti osapuolten vélille mahdollisesti syntyvia ongel-
matilanteita.

TY-merkinnalld on my®@s positiivisia vaikutuksia alueen ve-
tovoimaisuuten koskien yrityksia, jotka huolehtivat ympa-
ristdstddn. Voi myos olla, ettd merkinnan avulla kuntaan
saataisiin yrityksia, jotka kykenevat maksamaan jopa yh-
teisoveroja. Tosin alueelle mydnnetty Kerdyslava Oy ym-
paristélupa, vaatimattomin lupaehdoin, heikentda alueen
vetovoimaisuutta ymparistéstddan huolehtivien yritysten
keskuudessa.

Ajantasaisen ymparisténsuojelulain 4 § koskee sovelta-
mista puolustusvoimissa ja rajavartiolaitoksessa.

Ymparistonsuojelulain 5 §:n mukaisesti kunnan tehta-
vana on alueellaan valvoa, ohjata ja edistaa meluntor-
juntaa.

Mikali alueelle tulevaisuudessa sijoittuu nykyisen ympa-
ristdluvan lisdksi muuta toimintaa, joka voi aiheuttaa
ymparistén pilaantumista tai sen vaaraa, on toimintaan
haettava uutta ymparistélupaa.

Ymparistonsuojelulain 49 § koskee ymparistéluvan
mydntamisen edellytyksia, eika siten koske asemakaa-
van muutosta. Pykala tulee sovellettavaksi, mikali
edelld todetusti alueella herda tulevaisuudessa uuden
ymparistéluvan hakemisen tarvetta. Valtioneuvoston
paatéksen melutasojen ohjearvoista (993/1992) 2 §:n
mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyy-
dessa sekd hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla
on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittda ulkona melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Alue osoitetaan edelleen teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi. Kaavamuutoksen alaiset korttelit
ovat nykytilanteessa yksityisomistuksessa kunnalle luo-
vutettua katualuetta lukuun ottamatta.
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Tassa yhteydessa haluamme myds mainita, etta kuntalain
mukaan kunnan luottamushenkild ei saa osallistua paatok-
sentekoon asiassa, jossa hanella on henkildkohtainen in-
tressi. Tama tarkoittaa sita, etta jos luottamushenkild toi-
mii yrittajana kyseisella teollisuusalueella tai sen ldheisyy-
dessa, han on esteellinen ja hanen tulee jaavata itsensa
paatdksenteosta ja asian kasittelysta.
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